
PROYECTOS DE DESARROLLO DE VIVIENDAS ASEQUIBLES 
Y RECOLECCIÓN Y USO DE AGUAS PLUVIALES

Stephanie Zinn, CPMSM
Geosyntec



Meta
El objetivo es educar sobre el tema de la 
implementación de sistemas de recolección de 
aguas pluviales con desarrollos de viviendas 
asequibles

Proyecto de captura de aguas pluviales del Parque Bolívar
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• Escasez de viviendas asequibles en todo California, incluidos los 
condados de San Diego e Imperial

• Solo la región de SANDAG debe acomodar más de 170,000 
nuevas unidades de vivienda dentro de la zonificación para 2029

Necesidades de Vivienda Asequible

Sitio web de SANDAG CONSULTORES GEOSYNTEC
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• Desarrollos de viviendas asequibles en horarios 
ajustados con fondos limitados

• Los desafíos adicionales incluyen:
• Costos de terrenos y mano de obra
• Obstáculos regulatorios 
• Oposición comunitaria
• Recortes de impuestos que reducen la ventaja del 

financiamiento de créditos fiscales
• Aumento de las tasas de interés
• Complejidad de alinear varias fuentes de financiación para un 

solo proyecto

• Los créditos de financiamiento generalmente no cubren 
completamente el capital de reutilización del agua o los 
costos de operación y mantenimiento

• Falta general de incentivos para que los desarrolladores 
implementen soluciones de reutilización a menos que 
haya una financiación de capital significativa y / u otros 
beneficios.

Necesidades de Vivienda Asequible

Proyecto de Aterrizaje Seguro
Arquitectos: KFA y JRMA
Ingeniero/Aguas pluviales: Fuscoe Engineering

Financiado por la Medida H, el programa basado en impuestos del 
Condado de Los Ángeles para generar fondos para apoyar los servicios para 
personas sin hogar y la vivienda a corto plazo
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• Los permisos locales de aguas pluviales 
(MS4) requieren la recolección y el 
tratamiento de la "primera descarga" de 
aguas pluviales antes de descargarlas del 
sitio de desarrollo

• Infiltrar las aguas pluviales en el suelo
• Recolectar y usar las aguas pluviales para 

riego o descarga del inodoro
• Tratar y liberar las aguas pluviales de nuevo en 

el desagüe pluvial y el océano

• La recolección y el uso de aguas 
pluviales generalmente han demostrado 
ser inviables

• Desafíos regulatorios locales sobre viabilidad
• Mayor costo general en comparación con las 

opciones alternativas de cumplimiento de 
aguas pluviales

Desarrollos y Aguas Pluviales

Imagen de Caltrans
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Manejo de Aguas Pluviales del Condado de San Diego
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Recolección y Uso de Aguas Pluviales

Consideraciones 
e impulsores 

para la 
recolección de 
aguas pluviales

Calidad del agua 
y beneficio del 
suministro de 

agua

Costos iniciales 
versus ahorros a 

largo plazo

Permisos y  
Consideraciones 
sobre el Tiempo

Beneficio de 
cumplimiento 

normativo 
(permiso MS4)

Consideraciones 
sociales, 

educación, 
creación de 

empleos verdes
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Escalas de Recolección de Aguas Pluviales

Barriles de lluvia residenciales a pequeña escala Recolección y uso de aguas pluviales a gran escala

Pagina web de Wholefoods

Proyecto de captura de aguas pluviales del Parque Bolívar

Recolección de aguas pluviales del estadio SoFi dentro del sistema lacustre

Foto de Sistemas de captación de agua de lluvia de Blue Barrel
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• Sistema de recolección de aguas 
pluviales sobre el suelo para una 
casa residencial en Huntington 
Beach

• Descuentos obtenidos

• Sistema de riego subterráneo de 
plomada al patio trasero

Estudio de Caso – Retro adaptación del Desarrollo Existente
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Estudio de Caso – Nuevo Desarrollo en la Ciudad de Los 
Ángeles

Proyecto de captura y uso de aguas pluviales residenciales Van Owen
Ingeniería civil y diseño de aguas pluviales por Fuscoe Engineering

CONSULTORES GEOSYNTECAGUA DE CISTERNA. RIEGO SUBTERRANEO SOLAMENTE. NO BEBER. 

Cisterna de Agua de Lluvia
Ver detalle del sistema Rainflo separado

TUBERÍA DE PVC ENTRANTE DE 4" @ 1% MIN
DESDE LA ENTRADA DE FILTRACIÓN

CISTERNA DE AGUA DE LLUVIA POR OTROS
(NO SE UTILIZA NINGÚN FILTRO INTERNO)
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Vivienda Asequible y Recolección de Aguas Pluviales

Proyecto Via Verde Apartamentos de vivienda 
asequible/Townhome en Nueva York
Recolección de aguas pluviales y uso para riego de 
techos verdes y paisajismo

El proyecto de apartamentos de vivienda 
asequible Rose en Minneapolis
Recolección de aguas pluviales y uso para el 
riego del jardín comunitario
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Recursos adicionales – Recolección de Aguas Pluviales 
y Reutilización de Aguas Grises
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• Existen muchas limitaciones con la implementación de sistemas de recolección y uso de aguas 
pluviales con proyectos de desarrollo en el sur de California, a pesar de los beneficios locales del 
suministro de agua.

• Los proyectos de desarrollo de viviendas asequibles tienen desafíos adicionales para 
implementar soluciones de reutilización del agua

• Hay algunas oportunidades de financiamiento disponibles, pero es posible que no proporcionen 
suficientes incentivos para implementar sistemas de reutilización de aguas pluviales / aguas 
grises.

• Se podrían explorar incentivos adicionales para ayudar a que las tecnologías de reutilización 
sean más atractivas para los desarrolladores.

• Tecnologías de reutilización estándar que son conocidas por los municipios para facilitar la revisión / 
aprobación

• Créditos adicionales ofrecidos para ayudar a proporcionar más fondos para tecnologías de 
reutilización

• Exención de tarifas de permisos
• Una entidad para proporcionar servicios de operación y mantenimiento a un costo reducido

• Existen oportunidades para implementar más ampliamente soluciones de aguas pluviales y 
aguas grises con proyectos de desarrollo, pero se necesita educación, orientación e incentivos 
adicionales

Cierre
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GRACIAS

¿Preguntas?
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• GreenPoint Rated (vs. LEED) se utiliza para ayudar a que los proyectos individuales se destaquen y sean mejor
reconocidos por las fuentes de financiamiento (por ejemplo, créditos fiscales para viviendas de bajos ingresos);
sin embargo, la conservación del agua no se percibió como una categoría significativa dentro de GreenPoint
Rated.

• También se creía que la calificación GreenPoint era menos costosa para obtener la acreditación que LEED.
• Las partes interesadas no parecían utilizar los reembolsos de agua y, en general, los percibieron como

insuficientes para cubrir el aumento de los costos operativos y de construcción asociados con muchas de las
mejores prácticas de conservación y/o reutilización del agua. Los proyectos de vivienda asequible a menudo
requieren muchas subvenciones / fuentes de financiamiento, lo cual es un desafío significante para administrar;
Por lo tanto, solicitar otras fuentes de financiación (por ejemplo, reembolsos de agua) también tiene una carga
administrativa.

• Hay interés en aprender sobre los subsidios que compensan los costos de construcción (por ejemplo, diseño,
construcción, capacitación, etc.) y los costos operativos continuos (por ejemplo, inspecciones y mantenimiento).

https://www.greenpointrated.com/greenpoint-rated/ 

Financiación Adicional

CONSULTORES GEOSYNTEC

https://www.greenpointrated.com/greenpoint-rated/
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