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PROGRAMA DE DEMOSTRACION DE ASISTENCIA PARA EL ALQUILER (RAD)
AVISO DE INFORMACION PARA RESIDENTES (RIN)

5 de Septiembre del 2025
Estimado(a) Residente:

Esta usted invitado(a) a una de las juntas para residentes de vivienda publica donde
hablaremos sobre los planes que tiene la Autoridad de Vivienda del Condado de San
Diego (HACSD) para convertir los apartamentos Dorothy Street Manor, L Street Manor,
Melrose Manor y Town Centre Manor del programa de vivienda publica a asistencia de
alquiler de la Seccién 8 PBV bajo el Programa de Demostracion de Asistencia para el
Alquiler (RAD)/Seccidn 18 para pequefias viviendas de asistencia publica. La informacion
sobre esta junta es la siguiente:

RAD es un programa voluntario del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los
Estados Unidos (HUD). Bajo RAD, HUD cambiara la forma en que proporciona asistencia
para el alquiler de la propiedad, pasando de vivienda publica a un contrato de asistencia a
largo plazo de la Seccion 8. El programa de la Seccion 8 facilitaria a la autoridad de
vivienda el acceso a fondos para reparar y mejorar las propiedades, en un futuro.

Conversion RAD/Secciéon 18 - Small PHA Blend
Jueves 18 de Septiembre del 2025
Biblioteca Publica de la Ciudad de Chula Vista
365 F Street
Chula Vista, CA 91910

Horarios de las Juntas

Hora l Sesion # Idioma Lugar

2:00 p.m. 01 Inglés Biblioteca Publica de Chula Vista
3:00 p.m. 02 Espafiol Biblioteca Publica de Chula Vista
5:30 p.m. 03 Inglés Biblioteca Publica de Chula Vista
6:30 p.m. 04 Espafol Biblioteca Publica de Chula Vista
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Si necesita interpretacion en otros idiomas, incluyendo el lenguaje de sefias americano, o
si necesita adaptaciones razonables para asistir a una de las reuniones mencionadas,
comuniquese con Nancy Varshay al menos 72 horas antes de la fecha de la reunion. Puede
contactarla por teléfono al (858) 694-8758 o por correo electrénico a
publichousing.hhsa@sdcounty.ca.gov.

La intencién de esta carta es para describir sus derechos bajo el programa RAD y explicar
cdmo la conversidn RAD podria afectarlo(a). Independientemente de si participamos en
RAD o no, usted continuara recibiendo asistencia para el alquiler de su vivienda.

Su Derecho a Informacidn

Con esta carta, hemos incluido el "Anexo #1", que contiene una descripcion de RAD
Derechos del Residente y “Anexo #2" nuestros planes actuales para la propiedad. En la
junta, explicaremos en detalle el programa RAD y nuestros objetivos. Si enviamos la
solicitud a HUD y somos aceptados en el programa, tendremos al menos dos (2) juntas
adicionales con usted para discutir nuestros planes. Usted tiene derecho a recibir
informacién sobre cambios importantes en los planes del proyecto y sera invitado(a) a
juntas adicionales si hay modificaciones clave en los planes. También tiene derecho para
organizarse y formar un consejo de residentes para representar su voz y ayudarlo(a) a
mantenerse informado(a) sobre los planes de RAD.

Su Derecho a la Asistencia para el Alquiler
Nuestra decision de participar en RAD no afecta su elegibilidad para recibir asistencia para

el alquiler. No estara sujeto(a) a un nuevo proceso de evaluacién de elegibilidad. Si
cumplimos con todos los requisitos de HUD y la propiedad se coloca bajo un contrato de
pago de asistencia para el alquiler de la Seccién 8 (HAP), usted tiene derecho a recibir
asistencia continua mientras cumpla con los términos de su contrato de arrendamiento. En
la mayoria de los casos, su renta no cambiara con la conversion de vivienda publica a
Seccién 8. En el raro caso de que el calculo de su alquiler cambie (méas cominmente,
cuando paga un "alquiler fijo"), el aumento se introduciria gradualmente con el tiempo si
el aumento es mas del 10% o $ 25 / mes.

Su Derecho de Asistencia para la Reubicaciéon

Si bien no anticipamos la necesidad de reubicacidn durante el proceso de conversion, en
algunas situaciones, es posible que necesitemos reubicarlo(a) temporalmente de su unidad

para completar reparaciones o realizar trabajos de construccion. Como estamos en las
primeras etapas del proceso de planificaciéon para la conversion RAD, atin no sabemos si
necesitara mudarse. No necesita mudarse en este momento.
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Si requerimos que se mude, incluso temporalmente, tiene derecho a ciertas protecciones
de reubicacién bajo las reglas de RAD, que incluyen, en todos los casos, un aviso previo
por escrito e informacion detallada sobre la mudanza. Las otras protecciones especificas
de reubicacion dependen de la situacion, pero pueden incluir servicios de asesoramiento,
asistencia para la mudanza, pagos y otra asistencia.

Su Derecho a Regresar
Si necesita mudarse temporalmente por reparaciones en su vivienda, usted tiene el

derecho de regresar a su vivienda una vez que se complete la construccién. Si los planes
incluyen la transferencia de asistencia para el alquiler a otro sitio, es posible que deba
mudarse a la nueva ubicacion para conservar su asistencia, siempre que esté dentro de
una distancia razonable de su hogar actual. No obstante, aln tiene derecho a una unidad
con asistencia.

Usted tiene el derecho de regresar a una vivienda de la Seccién 8 bajo RAD, a menos que
usted decida mudarse a otro lugar. Si considera que los planes impiden el gjercicio de su
derecho a regresar, puede presentar una objecién. Las reglas del programa RAD exigen
que garanticemos el derecho de regreso a todos los residentes que deseen hacerlo.

iNo Ponga en Riesgo Sus Derechos!
Usted siempre tiene la opcién de mudarse segun las necesidades y objetivos de su hogar.

Sin embargo, si el proceso de conversion RAD requiere reubicacion y usted decide
mudarse por cuenta propia antes de recibir instrucciones de nuestra parte, podria perder
su derecho a pagos y asistencia por reubicacion.

La conversion RAD y cualquier reubicacién relacionada deben implementarse de manera
consistente con los requisitos de vivienda justa y derechos civiles. Si necesita una
adaptacion razonable debido a una discapacidad o tiene preguntas sobre la conversion
RAD, nosotros le proporcionaremos el contacto del consejero quien lo/la asistira. Si
necesita apelar una decisién que hemos tomado o cree que sus derechos no estan siendo
protegidos, puede comunicarse con Alejandra Sigala en la oficina de HUD Los Angeles. Su
correo electrénico es Alejandra.M.Sigala@HUD.gov

Dado que aln estamos en las primeras etapas del proceso, los planes para la conversion
RAD pueden cambiar. Estamos organizando reuniones con los residentes para compartir
nuestras ideas actuales y lo/la mantendremos informado(a) sobre cualquier cambio
importante en estos planes a medida que el proyecto avance. También le pedimos que
comparta con nosotros cualquier informacién sobre reparaciones necesarias, ya que usted
conoce mejor la propiedad y su vivienda.
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Nosotros transmitiremos esta informacion a las personas encargadas de evaluar qué
mejoras se necesitan.

Esperamos que esta carta le proporcione informaciéon Util sobre sus derechos. También
estamos incluyendo una hoja informativa (Anexo #03) con mas detalles sobre el programa
RAD. Le animamos a asistir a las juntas para obtener mas informacién sobre cémo la
conversion RAD afectaria su propiedad y su situacion individual. Usted también puede
contactarse con el equipo de vivienda publica de HACSD al siguiente correo electrénico:
publichousing.hhsa@sdcounty.ca.gov or llamar al (858) 694-8758 por cualquier pregunta
sobre este proceso. Si tiene preguntas adicionales sobre RAD y desea comunicarse
directamente con HUD, puede enviar un correo electrénico a rad@hud.gov.

S~ R
Robin Ramirez
Human Services Program Manager

Adjuntos:
= Anexo #1. RAD Derechos del Residente
= Anexo #2: Planes Para la Propiedad
= Anexo #3: Hoja Informativa para Residentes
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RAD DERECHOS DE LOS RESIDENTS

EN VIVIENDAS DE ASISTENCIA PUBLICA
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Derechos de Reubicacién

Derecho a Regresar

Eleccién de la Movilidad
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Seguimiento del Proceso

Conozca sus Derechos

Como residente de viviendas de
asistencia de una propiedad publica
que participa en la conversién de
RAD/Seccion 18 Small PHA Blend
usted y sus familiares tienen los
siguientes derechos:

Antes de la Conversion
= Recibir avisos y participar en
todas las juntas.
= Comentar sobre los planes de
conversion.

En el Momento de la Conversion

= Como mantener su residencia
en la propiedad.

= Sila reubicacion temporal es
necesaria, se les
proporcionard protecciones
de reubicacién a usted y el
derecho de regresar a su
hogar.

Después de la Conversion

= No pague mas del 30% de sus
ingresos para el alquiler.

= Usted tiene el derecho de
participar en las
organizaciones de los
residentes.

= Derecho a ejercer su “Eleccién
de Movilidad.”

= Su contrato de arrendamiento
sera renovado y no podra ser
desalojado sin motivo alguno.

= Derecho de rescision y
procedimiento de quejas.

¢Qué Significa RAD?

Las Agencias de Vivienda Publica (PHAs,
por sus siglas en inglés) utilizan el
programa de asistencia RAD para preservar
viviendas accesibles y asi poder mejorar las
propiedades “convirtiendo” su forma de
asistencia federal a la Seccion 8, vale
basado en proyecto (PBV) o Seccion 8 que
es un alquiler basado en proyectos (PBRA). ~ Nestor Senior Village, San Diego

Los vales (voucher en Ingles) PBV y PBRA adjuntan asistencia de alquiler a largo plazo
a las propiedades, para que los residentes actuales y futuros nunca paguen mas del
30% de sus ingresos brutos ajustado (ingreso total menos deducciones permitidas) en
alquiler. Después de que una propiedad se convierte en PBV o PBRA, su
arrendamiento de vivienda publica (contrato) termina y usted firmara un nuevo
contrato de arrendamiento de Seccién 8 con el "propietario” que en muchos casos
seguird siendo la PHA. Usted y su familia seguirén teniendo los mismos derechos
fundamentales que tienen como inquilinos de una vivienda publica, pero también
obtendran nuevos derechos y protecciones bajo RAD.

Este folleto proporciona detalles sobre cada uno de los derechos de los residentes y
las protecciones que HUD requiere como propiedad de vivienda publica una vez que
se convierte a través de RAD.

Principios Clave de la Conversion a RAD

La Conversién es Voluntaria | Las agencias de vivienda publica (PHA) eligen de
forma voluntaria convertir una propiedad de vivienda
publica a través de RAD con el fin de preservar, reparar
las propiedades. En algunos casos, reurbanizar la
propiedad.

Mejoras a las Propiedades Las PHA deben demostrar a HUD que las propiedades
se rehabilitaran y permanezcan en buen estado fisico
después de la conversion.

Reemplazo Uno por Uno Las PHA deben conservar el mismo nimero de
unidades de vivienda que tenian antes de la conversion.

Conservacion a Largo Plazo | El inmueble debe estar situado a largo plazo en el
programa de la Seccion 8. Este contrato de asistencia
debera renovarse cada vez que termina.

Beneficio Publico Después de la conversion, las propiedades deben ser
propiedad o estar controladas por una agencia sin fines
de lucro.




Proceso de Conversion de PHA

PHA comunica a los
residentes y convoca
una junta para
presentar la

RAD informacion
preliminar sobre la
aplicaciéon que se
entregara a HUD

Aplicacidén

PHA incluye los planes
de RAD en el plan
anual de la PHA para
recibir comentarios de
la comunidad

Plan de PHA

PHA proporciona los
planes de conversion a
HUD, incluyendo
Conferencia evaluacion de
con HUD sobre condicién de las
el Plan de propiedades, fuentes
Financiacién de financiacién para
hacer frente a las
reparaciones, y para
discutir los
comentarios de los
residentes

Las propiedades son
colocadas en un
Cierre de
Conversién Todos los residentes
firmaran nuevos
contratos de

arrendamiento

En esta faceta del
proyecto se haran las
reparaciones o
construccién
necesarias. Los
residentes pueden ser
temporalmente
reubicados si es
necesario.

Construccion
(Si Corresponde)

Los residentes pueden hacer
preguntas sobre los impactos de
alquiler, futuras reparaciones en las
propiedades, y si habré reubicacion
temporal. Es muy importante
participar en las juntas de residencia
a lo largo del proceso de conversion
RAD. Esta es la mejor manera para
garantizar que su voz sea escuchada.

Pre-conversion: Notificaciones a los Residentes

Los residentes tienen el derecho de ser notificados de los planes de proyecto y de cualquier tipo de cambio
durante el proceso. Antes de presentar la solicitud de RAD a HUD, la PHA debe emitir una notificacién por
escrito al residente; organizaciones y una Orden de Residencia Nota Informativa (RIN) a cada residente.
El RIN describira los planes iniciales de conversion de la PHA y le notificara el lugar y hora de la junta.
Durante la junta se hablara sobre los derechos de los residentes de RAD y se discutiran los planes del
proyecto detalladamente. La PHA debe tener al menos dos reuniones de residentes antes de presentacién
de su solicitud.

Por lo general, la reubicacién no es
requerida durante el proceso de conversién RAD,
pero forma parte del plan. En caso de que se
requiera ser reubicado, la PHA debe emitir un Aviso
04/14/2000 de Informacién General (GIN), que incluye sus
derechos en virtud de RAD y una ley llamada la
Asistencia Uniforme para la Reubicacion y Ley

HA's en la con de P de Adquisiciones de Bienes Inmuebles (URA),
Eomoraadon ds iends pars e dqur 6Dy 1o ot s lovrd sewa. | GU€ Otorga derechos a los residentes a la asistencia
el: para la reubicacién.
Cuando HUD emite una conversién RAD
Compromiso (RCC), la PHA debe notificar a los
residentes que la conversién ha sido aprobada. La
notificacién por escrito dara instrucciones sobre el
tiempo previsto para completar esta fase, términos
y clausulas del nuevo contrato de arrendamiento y

Agencia de Vivienda Publica de XYZ

PROGRAMA DE DEMONSTRACION DE ASISTENCIA PARA EL ALQUILER
(RAD)

Estimado Residente,

Esta usted cordialmente invitado a participar en la junta para hablar sobre los
planes de XYZ PHA's en la conversion de su propiedad Valle Del Paraiso del

17 de Julio del 2000, en la Libreria Publica del Condado de San Diego

RAD es un programa de conversion voluntaria de e} Departamento de
Vivienda y Desarrollo (HUD) de los Estados Unidos. Bajo RAD, HUD cambiara
la forma en que se brinda asistencia para el alquiler de la propiedad de
vivienda publica a un contrato de asistencia a largo plazo de la seccion 8. El
programa de la seccion 8 nos facilitaria el acceso al dinero para reparar y
mejorar la propiedad, ya sea ahora o en el futuro.

contrato de Seccidn 8.

las reglas a seguir, informacién sobre reubicacién en
caso de que sea requerida, y oportunidades y
procedimientos para el ejercicio sobre su “eleccién
de movilidad”, cuando esté disponible. Todos los
materiales deben ser accesibles a las personas con discapacidades auditivas, visuales, y otras discapacidades
relacionadas con la comunicacién como el dominio del inglés.

ilea todas las notificaciones! 7odos los residentes recibiran la carta RIN La
notificacion GIN se les enviara una vez que se haya determinado si necesita ser
desalojado temporalmente.

Pre-conversion: Participacion de los Residentes
Después de que la PHA tenga dos juntas con los residentes y presente una solicitud de RAD, HUD
emite un Compromiso de Ingreso a la Vivienda Pagos de Asistencia (CHAP), que sirve como
premio inicial. Subsecuentemente, la PHA procede a desarrollar un plan de conversién més robusto.
La PHA debe tener al menos una reunién con los residentes después de que el CHAP es emitido.
Previamente la PHA debe solicitar una Llamada Conceptual con HUD, cuando se discutiré el progreso
hacia la preparacion del Plan de Financiamiento. Después la Llamada Conceptual, pero antes de
presentacién de un Plan de Financiacion, la PHA debe tener un reunién de residentes. En cada una de
estas reuniones, la PHA discutira los planes de conversion, respondera a las preguntas de los
residentes, y organizara estos comentarios. Los residentes y la organizacién de residentes debera
reunirse antes de estas juntas para que organicen sus preguntas. Se requiere que la PHA mantengan
reuniones adicionales de residentes cuando haya cambios sustanciales en el plan de conversién o
cuando HUD concede las extensiones de la PHA.

La PHA debe compilar las preguntas y respuestas
hechas durante las juntas. Estas deben de ser por
escrito e incluir todos los comentarios de los
residentes recopilados durante las reuniones. HUD
revisa todos los comentarios de los residentes y sus
preocupaciones. Una vez evaluadas, HUD decide si se
otorga el RCC, que es el paso anterior a la transaccion
RAD. Este proceso llega a la etapa final: el cierre.

Los residentes deben de hacer preguntas acerca de los impactos en la
conversion a seccién 8. Quizas en alquiler, reparos que necesitan hacerse
en la propiedad, o si los residentes tienen que ser reubicados
temporalmente

Plan PHA. Tenga en cuenta que, ademas de que la PHA se redine con sus residentes del proyecto de
conversion, la PHA debe también modificar su Plan Anual para reflejar la conversion RAD propuesta y
solicitar la opinidn de la comunidad. Como parte de este proceso, la PHA mantendra reuniones
publicas para recompilar comentarios.



Derecho de Permanencia y

Retorno

Ningun residente podra ser desplazado
permanente involuntariamente. A todos los
residentes se les debe ofrecer la oportunidad
de permanecer en su residencia, o, si es
necesario un traslado temporal, para regresar
a la misma propiedad: Residentes a quienes
no se les pide que se trasladen tienen el
derecho a permanecer en la propiedad. Si es
reubicado temporalmente, usted

tienen derecho a regresar a la propiedad.

La PHA puede optar por ofrecer opciones de
vivienda alternativas a los residentes, en vez
de regresar a su hogar. Es completamente la
decision del residente de aceptar o no una
opcién de vivienda alternativa. No se le
negara su derecho a permanecer o regresar a
la propiedad basada en cualquiera de los
criterios de HUD tocante a la reevaluacion,
elegibilidad de ingresos, o la segmentacién
de ingresos.

La unidad de vivienda a la que usted regresen
no debe de ser mas pequefia que el nimero
de habitaciones que estan permitidos bajo las
reglas de la PHA. Si se le proporciona una
nueva unidad, debera tener las mismas
caracteristicas principales de su unidad
anterior.

En algunas conversiones de RAD, la asistencia
publica que usted tenia anteriormente se
transfiere a un nuevo sitio. En estos casos, los
residentes tienen derecho a residir en una

unidad en el nuevo sitio.

Derecho a la Asistencia para la
Reubicacion

Muchas de las conversiones de RAD no
requieren la reubicacion del residente. Pero si
la reubicacién es necesaria, los residentes
recibiran notificaciones indicando por medio
de una carta titulada “Aviso Informativo
General (GIN)” durante la fase de CHAP.
Esta carta no significa que usted debera ser
reubicado. Si usted debe de mudarse, recibira
notificaciones por separado y habra juntas
con la PHA sobre las opciones de
desalojamiento para este proceso.

La reubicacion puede tomar muchas formas.
Los residentes pueden ser reubicados dentro
de la misma propiedad o puede ser
temporalmente reubicado a otro sitio.
Alternativamente, un residente puede aceptar
la oferta de la PHA para una opcién de
vivienda permanente fuera del sitio donde
usted reside.

En todos los casos, la PHA debe cubrir
debera cubrir los gastos "razonables” de

mudanza para empacar y mover sus
pertenencias, los aumentos en costo de la
vivienda y otros gastos relacionados con la
mudanza.

Si usted debe mudarse, recibiréd un "Aviso de
Reubicacion” por separado. El Aviso de
Reubicacién proporcionara un margen de al
menos 30 dias para la reubicacion

que durard un afio o menos, o al menos

90 dias para una reubicacion que durard mas
mas de un afio. Excepto en casos de
circunstancias extraordinarias, la reubicacion
no puede ocurrir antes a la emisiéon del RAD
Compromiso de Conversion (RCC).

Reubicaciones que duran mas de un afo
estan sujetos a disposiciones especiales en
virtud de la Ley Uniforme de Reubicacion,
que requieren asistencia para la reubicacién y
beneficios, incluyendo asesoramiento sobre

servicios de reubicacion.

Opcién de Desplazarse con un
Vale (voucher en Ingles)
(“Eleccion de Movilidad)

Tras residir en la propiedad durante un
periodo determinado después de la
conversién, los residentes de RAD PBV o
PBRA tienen la opcidn de solicitar un vale
(voucher en Ingles) para mudarse y alquilar
una unidad en otro lugar. Esta opcién se
denomina "Derecho Familiar a la
Mudanza" en el contrato de arrendamiento.
El residente decide si ejercer o no esta
opcion.

Para las conversiones a PBV, los residentes
pueden solicitar mudarse con un vale
(voucher en Ingles) en cualquier momento
después de haber vivido en la propiedad
durante un afo. Si desea ejercer esta opcién
de "movilidad voluntaria”, debera
comunicarse con su Autoridad de Vivienda
Publica (PHA) para solicitar el vale (voucher
en Ingles).

Para conversiones a PBRA, a menos que la
PHA haya obtenido una exencién por causa
justificada (consulte con su PHA), los
residentes pueden solicitar mudarse con un
vale (voucher en Ingles) en cualquier
momento después de haber vivido en la
propiedad durante dos afios. Si desea ejercer
esta opcidn, comuniquese con el propietario,
a menos que este le haya proporcionado un
medio para comunicarse directamente con la
PHA.

Si no hay vales (voucher en Ingles)
disponibles, su familia tendré prioridad para

3

recibir el siguiente vale (voucher en Ingles)
disponible.

La PHA pagard
aumentos razonables en
[os costos de vivienda,
asistencia para el
empaque y la mudanza,
asi como costos
razonables asociados
con la transferencia de
servicios publicos y
depisitos
correspondientes.

Después de vivir en la
propiedad por un
tiempo, un residente
puede optar por
mudarse con un vale
(voucher en Ingles) de
alquiler para mudarse
mds cerca de su trabajo,
su familia, mejores
escuelas o cualquier
otro motivo.



Envie sus preguntas y
comentarios directamente al

HUD a: rad@hud.gov

Preservacion y mejora de la
vivienda asequible en todo
Estados Unidos

Se anima a los residentes y a
las organizaciones de
residentes a utilizar los
datos de [a mesa de recursos

| preguntas o problemas relacionados con la conversidn de
. RAD es hablar con el administrador de su propiedad o

| existen otros recursos a los que los residentes pueden

| = Encuentre recursos en www.hud.gov/RAD/residents

| Derecho Continuo a Participar en una Organizacién de Residentes
| Los residentes de RAD tienen derecho a establecer y operar una organizacién de residentes

| que inicie cuestiones relacionadas con el entorno de vida, que incluye los términos y

| condiciones de residencia, asi como actividades relacionadas con la vivienda y el desarrollo
comunitario. Las organizaciones de residentes son independientes de la administracién, se

| retinen periddicamente, funcionan democraticamente y representan a todos los residentes. Si
- su propiedad no cuenta con una organizacion de residentes, los residentes pueden permitir

| que sus representantes realicen actividades como la distribucién de folletos, visitar las casas y
| establecer contacto con los residentes para mantenerlos informados. Los propietarios pueden
| proporcionar espacio en el lugar para las juntas de los residentes, el cual debe ser accesible

| para personas con discapacidad. Finalmente, los propietarios deben destinar al menos $25

| por unidad al afio para actividades de participacion de los residentes, incluyendo educacion

. para residentes, organizacion en torno a problemas de arrendamiento y capacitacion. Se

| debe destinar al menos $15 por unidad al afio a la organizacién de residentes para

actividades elegibles.

. Procedimientos para Presentar Quejas

| Los propietarios deben notificar por escrito a los residentes con anticipacién cualquier

| rescision del contrato de arrendamiento. Ademas, los residentes tienen derecho a resolver

- diferencias, quejas y acciones adversas adoptadas por un propietario. Se les debe notificar a
| los residentes los motivos de cualquier accion adversa propuesta, brindarles la oportunidad

de una audiencia informal y recibir una decisién por escrito en un plazo razonable. Las
audiencias informales en las propiedades PBV las realiza la PHA, mientras que las audiencias
en las propiedades PBRA las realiza un miembro imparcial del personal del propietario del
proyecto. El proceso de quejas debe estar detallado en su contrato de arrendamiento.

. ¢Necesita mas informacién?

Normalmente, la mejor manera de empezar cuando tiene

con la Autoridad de Vivienda Publica (PHA). Sin embargo,

acceder para obtener informacién adicional:

= Correo electronico RAD@hud.gov

| = Utilice www.radresource.net para seguir el estado de TRAINING

los proyectos RAD. Al acceder a la seccién "DATOS" de RAD for PHAS
la seccién "RAD para PHA" del sitio (en la imagen), los
usuarios pueden crear exportaciones de datos personalizadas, que se pueden buscar por
estado o PHA.

= Si su pregunta o problema no se resuelve adecuadamente, puede buscar ayuda adicional. El

contacto adecuado de HUD dependera del programa al que pertenezca su propiedad:
Vivienda Publica, vale (voucher en Ingles) basado en proyectos (PBV)_o asistencia para el
alquiler basada en proyectos(PBRA). Si no esta seguro, revise su contrato de arrendamiento.
El gréfico a continuacién identifica qué oficina del HUD es la méas adecuada.

(La propiedad se ha Programa HUD .
convertido? (consulte su contrato de arrendamiento) Oficina de HUD para Contactar
Antes de la Contrato de Arrendamiento de | = | Oficina de Campo de Vivienda Publica de HUD
Conversion Vivienda Publica
PHA Oficina de Campo de Vvienda
Arrendamiento con Vouchers (Realiza Recertificac ones Annuales) Publica de HUD
Despues de la Basado en Proyectos B
Conversion " -
deC Muitifamil HUD
Asistencia para el Alquiler por _—_4 Oficina de/Campo Multifamiliar, dé ]
Proyecto Arrendamiento




ATTACHMENT #2
PLANES PARA LAS PROPIEDADES
RAD/Section 18 Small PHA Blend Conversion

Propiedades Afectadas por la Conversién: Dorothy Street Manor, 778 Dorothy
Street, Chula Vista, CA 91911; “L" Street Manor Apartments, 584 “L" Street, Chula
Vista, CA 91911; Melrose Manor Apartments, 1678 Melrose Avenue, Chula Vista, CA
91911; and Town Center Manor, 434 F Street, Chula Vista, CA 91910.

Nudmero de Desarrollo de HUD: CA 108000001
Tipo de Conversion: RAD/Section 18 Small PHA Blend

Declaracion de Conversion: Esta propiedad se sometera a una conversion de
mezcla PHA pequefia RAD/Seccién 18, de conformidad con el Aviso PIH 2021-07 y
el Aviso RAD H-2019-09/PIH-2019-23 (REV-4), segln sus modificaciones.

Notas sobre Renta Economica y Reubicacion: No habra desalojamientos
permanentes. Todos los residentes tendran derecho a regresar. Las viviendas
seguiran siendo asequibles para familias de bajos ingresos. No se prevé la
reubicacion de residentes por el momento.

Cumplimiento de Accesibilidad. Las propiedades cumpliran los requisitos de
accesibilidad de HUD después de la conversién en las cuatro propiedades.

Mejoras fisicas a las Cuatro Propiedades: |as obras de rehabilitacion se
completaran segun lo aprobado por la CNA/PNA. Las mejoras incluyen mejoras de
eficiencia energética, modificaciones de accesibilidad y la modernizacion critica e
inmediata de las unidades, estacionamientos, y las areas comunes.

Entidad Legal y Propiedades: las propiedades seran propiedad de y estaran
controladas por una sola entidad lega que estara afiliada al HACSD.

SANDIEGOCOUNTY.GOV



Anexo #3 - Hoja Informative para Residentes

Vision General de RAD

(Qué es RAD?

RAD significa demostracion de asistencia de alquiler. La RAD es una herramienta desarrollada por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los EE. UU. (HUD, por sus siglas en inglés) para
abordar las condiciones de vida en propiedades de vivienda publica. La RAD permite a las autoridades
de vivienda publica “convertir” el subsidio de vivienda publica en un subsidio de la Seccién 8 que esta
vinculado a la propiedad. Estas hojas informativas estan dirigidas a los residentes de las propiedades
de vivienda publica que pueden participar en la RAD.

@ :Por qué se cred la RAD?

Las propiedades de vivienda publica en todo el pais necesitan miles de millones de ddlares para pagar la

reparacién de sistemas averiados o el reemplazo de electrodomésticos obsoletos. Las autoridades de
vivienda publica (PHA, por sus siglas en inglés) no tienen suficiente dinero para mantener sus propiedades
de vivienda plblica en buenas condiciones y hacer las reparaciones necesarias. Como resultado, muchos
residentes de viviendas publicas en todo el pais han visto empeorar las condiciones en sus propiedades.

La RAD se cred para permitir que las PHA accedan a fuentes de fondos adicionales para mantener, reparar
y reemplazar propiedades de vivienda pdblica. Después de una conversién de RAD, el gobierno federal
continda brindando asistencia para el alquiler a través de un contrato de la Seccién 8 y garantiza que la
propiedad esté al alcance de los residentes permanentemente. Los inquilinos contindan beneficidndose
de los mismos derechos y protecciones que tenian bajo el programa de vivienda publica.

¢Qué es una conversion de RAD?

Una conversion de RAD es el proceso de cambiar la forma en que se entrega el subsidio de
alquiler a una propiedad. El subsidio pasa del programa de vivienda ptblica a un programa de la
Seccidn 8 para los proyectos.

Pdgina1 Para contactar a HUD sobre RAD: radahud.gov. @ hud.gov/RAD/residents/PublicHousingResidents



Hoja Informativa #1: Vision General de RAD

¢Qué deben hacer las PHA en una conversion de RAD?

Los requisitos que deben seguir las PHA para que una propiedad de vivienda publica
participe en RAD se describen en el Aviso de Implementacién de RAD publicado por
HUD (PIH 2019-23/H-2019-09). Incluyen:

Ij La PHA debe mantenerse en contacto con los residentes durante todo el proceso
de conversion y consultar con la comunidad y la Junta Asesora de Residentes
(RAB, por sus siglas en inglés) a través del proceso del Plan de la PHA.

o Ningtn residente podra ser desplazado involuntariamente. Todo residente tiene
derecho a permanecer en la propiedad o regresar a la propiedad si es necesaria
una reubicacién temporal para completar las reparaciones o la construccién.

M La PHA debe demostrar que esta reparando o reemplazando todos los articulos
rotos u obsoletos en la propiedad. Si bien un inspector identificard los elementos que
deben reemplazarse o repararse, se alienta a los residentes a comunicar los problemas
conocidos directamente a la PHA.

Ij Las unidades de vivienda publica deben ser reemplazadas una por una, con
excepciones limitadas. Esto significa que, en general, debe haber la misma cantidad
de viviendas econdémicas después de la conversidn de RAD. HUD permite que se
eliminen las unidades que han estado vacantes durante dos afios o mas, permite una
reduccidn de hasta el 5% en el total de unidades de vivienda econdmica y permite que
las unidades de vivienda se conviertan en espacios comunitarios para servicios. Sin
embargo, tales reducciones son raras.

M La PHA o una organizacion sin fines de lucro debe seguir siendo propietaria o
controlar la propiedad luego de la conversién de RAD. En la mayoria de los casos,
la PHA sigue siendo propietaria de la propiedad directamente. En algunos casos, la
PHA se asociard con otros proveedores de viviendas asequibles.

M Todas las propiedades entran en un contrato de la Seccién 8 a largo plazo (15 a
20 aios) que debe renovarse cada vez que se vence. Esto asegura que la propiedad
seguird siendo asequible de forma permanente.

M Los residentes mantienen los mismos derechos basicos de la vivienda publicay
obtienen un nuevo derecho a solicitar un vale para seleccién de vivienda “Choice
Mobility” para inquilinos. Después de vivir en una propiedad de RAD por 10 2 afios, una
familia puede solicitar un vale que puede usar para alquilar una vivienda de su eleccién
gue califique. Con el vale seguirdn pagando el 30% de su ingreso ajustado por el alquiler.

Estos y muchos otros temas se tratan en las hojas informativas siguientes.
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Hoja Informativa #1: Vision General de RAD

@ :Mantendré mi asistencia de alquiler?

En una palabra...Si. Ningun residente puede ser desplazado involuntariamente o pagar un
alquiler que no esté a su alcance.

A los residentes de desarrollos de vivienda publica que participan en RAD se les garantiza el derecho a
asistencia continua de vivienda. Todos los residentes permanecerdn en su propiedad o, si se necesita una
reubicacién temporal para hacer reparaciones, se le ofrecerd la oportunidad de regresar a la propiedad
después de que se hayan completado las reparaciones. Los residentes también pueden optar por aceptar
una opcidn alterna de vivienda, si se les ofrece. Los residentes bajo contrato de arrendamiento en el
programa de vivienda publica no pueden ser reevaluados cuando la propiedad pasa a un contrato
de la Seccion 8.

@ :La RAD afectara mi alquiler?

La mayoria de los residentes no tendran aumentos de alquiler debido a RAD. Como en la mayoria de las
viviendas publicas, los residentes de la Seccidn 8 pagan el 30% de sus ingresos para el alquiler y los servicios
publicos. Al igual que en la vivienda publica, su alquiler aumentara si sus ingresos aumentan y disminuird si sus
ingresos disminuyen.

Sin embargo, si actualmente estd pagando un “alquiler fijo” en una vivienda publica, su alquiler pasard a
una nueva férmula basada en el menor entre el Pago Total del Inquilino menos cualquier asignacion de
servicios publicos u otros alquileres en el drea. Si bajo esta transicion experimentaria un aumento del alquiler,
su nuevo alquiler puede introducirse gradualmente a lo largo de 3 a 5 aflos. Segun RAD, nunca pagard mas
del 30% de su ingreso ajustado por el alquiler. (Para més informacién, vea la Hoja Informativa #6: El Alquiler)

cTendré que mudarme?

La mayoria de las reparaciones realizadas como parte de la RAD le permiten permanecer en su hogar
durante la construccidn. Sin embargo, algunos apartamentos y edificios necesitan reparaciones més
extensas que requieren que los residentes se muden durante la construccion.

En estos casos, la PHA pagara la reubicacion temporal y usted estard protegido por las reglas de reubicacién
de la RAD. Tendrd derecho a regresar a la propiedad una vez finalizada la construccion.

Si la construccién en su propiedad toma mds tiempo, la PHA puede ofrecerle otras opciones de vivienda,
como otra unidad de vivienda publica o un vale (“voucher”) para el inquilino que puede usar para alquilar
una vivienda de su eleccién que califique y continuar pagando el 30% de sus ingresos para el alquiler. (Para
mds informacion, vea la Hoja informativa #9: RAD y las Reubicaciones)
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Hoja Informativa #1: Vision General de RAD

:La RAD afectara mis derechos bajo mi contrato
de arrendamiento?

La RAD mantiene los procesos y los derechos de los residentes bajo la vivienda ptblica, que incluyen:

- Se requiere la renovacion del contrato de arrendamiento, excepto por una causa justificada (Para
obtener mds informacion, vea la Hoja Informativa #7: Su Contrato de Arrendamiento)

+ El derecho a organizarse y tener acceso a los fondos para la participacion de los inquilinos, para apoyar
la organizacién y la participacién de los residentes (Para mas informaciodn, vea la Hoja Informativa #8:
Organizacidn de los Residentes y Aportacién Financiera del Propietario)

- Los procedimientos para escuchar quejas y los plazos minimos para ser notificado si se estd cancelando
su asistencia. (Para mas informacion, vea la Hoja Informativa #10: Quejas de los Residentes y Derechos
de Terminacion)

- La participacion continua en FSS, ROSS o Jobs Plus, mientras haya fondos disponibles. (Para
mads informacidn, vea la Hoja Informativa #11: Autosuficiencia Familiar (FSS) y Oportunidades y
Autosuficiencia de los Residentes (ROSS))

La RAD también otorga a los residentes un nuevo e importante derecho a solicitar un vale de “Choice
Mobility” para los inquilinos. (Para mds informacion, vea la Hoja Informativa #12: Vales para Seleccién de
Vivienda “Choice Mobility”)

@ :(Quién sera el propietario y quién administrara la propiedad?

La mayoria de las viviendas publicas, aungue no todas, son propiedad de una autoridad de vivienda publica
(PHA, por sus siglas en inglés) y la mayoria de las propiedades convertidas por una RAD también son
propiedad de una PHA, aunque no todas. A veces, el duefio de la propiedad cambia por una RAD. Sin embargo,
en todos los casos, la RAD requiere que una entidad publica, generalmente la PHA, o una organizacion sin
fines de lucro mantenga la propiedad o el control de esta. En algunos casos, particularmente cuando la
PHA esta utilizando el programa de Créditos Tributarios para Viviendas de Bajos Ingresos (LIHTC, por sus
siglas en inglés) para financiar las reparaciones, la PHA puede asociarse con otras organizaciones de vivienda
para poseer la propiedad en conjunto. Al igual que con algunas propiedades de vivienda publica en la
actualidad, la PHA puede asociarse con otra empresa, incluida una con fines de lucro, para administrar
la propiedad dia a dia.
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@ ¢Como puedo participar?

HUD alienta a los residentes y a sus PHA a trabajar juntos durante el proceso de conversién de RAD. Las
PHA deben celebrar reuniones con los residentes y enviar avisos en varias etapas del proceso de conversion
para educar a los residentes sobre RAD y ofrecer actualizaciones sobre los planes. Una vez que la solicitud
de RAD ha sido aceptada, HUD alienta a las PHA a celebrar reuniones trimestrales con los residentes.
Durante estas reuniones, pueden obtener informacién sobre los planes de conversién, hacer preguntas,
expresar inquietudes y ofrecer comentarios. La PHA debe enviar sus comentarios y sus respuestas a HUD.

(Para mds informacion, vea la Hoja Informativa #5: Participacién y Consulta de los Residentes)

@ ;Coémo garantizara la PHA que todos puedan participar
en el proceso de RAD?

Las PHA deben notificar adecuadamente de las reuniones y trabajar para reducir las barreras a la participacion
de los residentes. Por ejemplo, ofreciendo cuidado de nifios o refrigerios. Las reuniones deben ser convenientes
(en términos de lugar y hora) para los residentes y accesibles para los residentes con discapacidades.

Las notificaciones y los materiales de las reuniones deben estar disponibles en formatos accesibles. Las PHA

deben utilizar una comunicacidn efectiva para las personas con discapacidades, incluyendo suministrar los

materiales en formatos alternativos apropiados (Braille, letras grandes, correos electrénicos accesibles, etc.)
y proveer intérpretes de lenguaje de sefias y dispositivos de asistencia auditiva en las reuniones segun sea
necesario. Se deben hacer reuniones electrdnicas (virtuales) o en el hogar cuando sea necesario.

La PHA debe proporcionar acceso significativo a sus programas y actividades para las personas que
tienen una capacidad limitada para leer, hablar o entender el idioma inglés. La asistencia con el idioma
puede incluir la traduccién de los avisos y la interpretacion oral en las reuniones.

@ :Con quién puedo hablar si tengo preguntas?

Debe hablar con un representante de la PHA si tiene preguntas especificas sobre el proceso de conversion
de RAD vy los planes especificos para su propiedad. También puede enviar cualquier pregunta a HUD a
radahud.gov vy el personal de la Oficina de Recapitalizacion responderd confirmando que la recibid e
indicando los préximos pasos.

Chicago, IL: Un res
de apartamentos de 18
Vivienda de Chicago.
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